
关于《隆回县工程建设项目和房地产业税收保障管理办法》的解读

一、制定的必要性和基本情况
目前，我县工程建设项目和房地产业所涉及的政府管理部门众多，监管难度大，各部门之间信息未有效整合共享，未形成监管合力。我县工程建设项目和房地产业税收是本地主要税源，占税收收入总额53%以上，加强工程建设项目和房地产业的税收征管是税务部门重点工作，同时也需要各政府管理部门予以支持和配合。
随着中央深化“放管服”改革，新建商品房“交房即办证”改革试点工作全面推进，“营改增”后工程建设项目税收征管难度增大，迫切需要完善和创新相关监管措施。去年取消了自然资源部门凭《税收管理转办单》办理产权证的监管措施，必然要求税务部门加强事前和事中监管，事前应充分掌握税源信息，事中应加强工程建设项目和房地产业立项报批、建设开发、预收收入、竣工验收等各环节的监管。现《隆回县建筑业和房地产业税收一体化管理办法》（隆政办发[2017]1号）文件已不适应新形势发展要求，为优化营商环境，避免对建筑企业和房地产开发企业的频繁入户检查，确保税收收入及时足额入库，防止税费征管遗留问题发生，充分发挥政府相关职能部门税收共治优势，特提请县人民政府制定并出台《隆回县工程建设项目和房地产业税收保障管理办法》文件。同时废止《隆回县建筑业和房地产业税收一体化管理办法》。        
二、起草过程
[bookmark: _GoBack]《隆回县工程建设项目和房地产业税收保障管理办法》由国家税务总局隆回县税务局起草。为充分发挥政府部门的税收共治优势，切实加强对工程建设项目和房地产市场的联合监管，进一步强化我县工程建设项目和房地产业的税收征管，根据《中华人民共和国税收征收管理法》、《中华人民共和国契税法》、《中华人民共和国发票管理办法》、《湖南省税收保障办法》等法律法规规章的有关规定，结合我县实际，制定本办法。
本办法提请隆回县人民政府常务会议讨论通过，并充分征求县纪委监委、高新区管委会、司法、发改、自然资源、住建、财政、审计、交通、水利等部门意见和建议，一致同意出台本办法。
三、制定依据
（一）2001年5月1日公布的《中华人民共和国税收征收管理法》（中华人民共和国主席令第49号）	
（二）2020年8月11日公布的《中华人民共和国契税法》（中华人民共和国主席令第52号）
（三）1993年12月23日公布的《中华人民共和国发票管理办法》（财政部令第6号）
（四）2012年10月17日公布的《湖南省税收保障办法》（湖南省人民政府令第261号）		
四、主要内容
（一）成立税费保障工作领导小组。领导小组负责工程建设项目和房地产业税收保障工作的组织实施、统筹协调、督导考核及处理涉税信息、协调税费入库。
（二）加强部门间信息共享。发改局、住建局、自然资源局及各工程建设项目实施单位等部门提供涉税信息，实现部门数据的信息共享。
（三）强化税收控管。明确部门协税护税职责，实现相关部门对税收保障工作的协同把关。
1、住建、交通、农业、水利等施工许可部门批准工程建设项目时，应督促施工企业向当地主管税务机关办理税务登记。建设单位与施工企业签订工程建设项目施工合同、协议时，应督促施工企业向当地主管税务机关办理税务登记。
2、县住建局在受理新建商品房预售备案登记时、办理房地产开发项目竣工联合验收备案登记时、撤销商品房预售款监管账户前，配合和协助税务部门进行税收控管。
3.县自然资源局（不动产登记中心）在受理产权登记时，应当查验受让人相关完税凭证和发票后，办理相关登记业务。
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